


投资者注意事项

1、本文件信息仅作推介之用，具体条款请以《信托合同》和《信托计划说明书》
等法律文件为准；

2、本材料中关于“投资收益” 、“基准收益” 、“业绩比较基准”等的表述，并不意

味着受托人保证各类信托委托人取得相应数额的投资收益，亦不意味着受托人保
证信托财产不受损失；

3、本产品包括但不限于：政策风险、市场风险、信托财产独立性风险、管理风
险，具体请以《信托合同》和《信托计划说明书》为准。



融资人宏信国投 ， 和担保人淮安区城资( ， ，融
资人是淮安区重要的基础设施平台 ，再融资能力强 ，在公开市场成功发行过多期债券 ，还款有保障。担保方是淮安区最主要的基础
设施建设投融资主体，地位突出 ，财务弹性高，具有较强的担保能力。

淮安市地处江苏中部 ，是长江北部区域交通枢纽和中心城市 ，2022年淮安市GDP为 ，一般公共预算收入为 。
淮安区，是江苏省淮安市市辖区，2022年，淮安区实现地区生产总值751.14亿元 ，一般预算公共收入34.88亿元。
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产品要素表
24个月 2亿

基础设施类

淮安区城市资产经营有限公司 淮安市宏信国有资产投资管理有限公司

100万以上7.4%

由淮安市宏信国有资产投资管理有限公司 提供连带责任担保

信托资金用于永续债投资

6.20-12.20

100万



交易结构

永续债权投资
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融资方-淮安市淮安区城资
淮安城资成立于2003年04月15 日 ，注册资本为

54,000.00万元 。实际控制人为

。

淮安城资成立以来主要从事淮安区基础设施建设 、旅游

资源开发、安置房建设、 酒店餐饮等配套设施

的投资开发，兼有ZF和企业的双重职能，是

，领导 、管理区ZF确定的城市建设任务；负责

和参与组织淮安区建设项目的可行性研究和施工方案审查；承

担淮安区内房屋拆迁 、土地综合开发 。在融资 、建设 、经

营等方面处于排他性的区域 地位。

近年来 ，公司收入总体规模保持增长，2019-20212年，总资产分别为285.45亿元 ，313.14亿元，281.97亿元 ，

348.19亿元，公司营业收入分别为22.20亿元、26.19亿元、27.03亿元和27.34亿元，营业收入规模较高，整体盈利能力

增强。

2019-2022年末，公司利润总额分别为24,654.52万元、22,621.56万元、20,422.88万元和17,763.89万元；净利

润分别为18,729.00万元、16,582.06万元、13,433.84万元和11,136.83万元。总体来看 ，公司的盈利状况与其从事

土地整理、基础设施建设等行业的现状相匹配，收益率处于合理的水 平。



2022年7月28日，中诚信国际对担保人的主体信用评级为AA，评级展望稳定。2022年6月27日，大公国际对担保

人的主体信用评级为AA，评级展望稳定。

整体而言，担保人资产规模较大、经营状况良好、公司盈利能力稳定、当前债务可控、财务弹性高，是较理想的业务

合作对象。
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担保方——淮安市宏信国投

宏信国投成立于2015年11月 ，公司注册资本

为 700,000.00万元， 实际控制人为淮安市淮安区

人民政府。

宏信国投主要从事淮安区有水利工程建设 、园林绿

化、租金、旅游门票等板块 。担保人作为淮安市淮安

区人民ZF 重点构建的建设与经营主体，下辖19个控股子

公司，淮安市兴淮农村经济发展有限公司承担淮安区水

利工程建设职责，淮安市淮安区园林古建有限公司是

淮安区重要专营的园林绿化公司，以上公司开展的二类

业务收入为融资人营业收入的 主要组成部分。

2019年-2022年，融资人总资产分别为216.97 亿元

，280.54亿元 ，387.15亿元 ，424.71亿元。公司营业收入分别为102,070.88万元、106,245.28万元、

115,338.96万元和215,018.41万元，最近几年营业收入规模保持较高水平，整体盈利能力较强。



截至2019-2022年末，公司净利润分别为17,442.41万元、20,219.56万元、20,972.11万元和

19,721.48万元，较为稳定。

2019-2022年，融资人资产负债率分别为54.75%、57.25%、66.44%和66.12%。流动比率分别为3.46、

4.04、3.74和2.63，速动比率分别为2.20、2.37、1.99和1.13，均处于较好水平，融资人流动资产对流

动负债的覆盖能力较强。

2022年7月8日，联合资信对融资人的主体信用评级为AA，评级展望为稳定。

综上所述，考虑到融资人在区域内的重要地位，公司发展前景良好。融资人拥有较多的资产及较

强的综合实力，再融资能力较强，具有较大的财务弹
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区域介绍——淮安区
淮安市位于江苏省中北部， 是江苏省南下北上的交通要道，

也是长江北部地区的区域 和 ，作为典型的“平

原水乡”， 是物产富饶的鱼米之乡 。淮安市下辖清江浦、 淮阴、

淮安、洪泽四区和涟水 、 盱眙 、金湖三县，拥有国家级淮安经济
技术开发区 。 目前全市已形成了以公路为主 ，铁路 、水路和航空

并举的立体化交通网络。

淮安区，是江苏省淮安市市辖区 。淮安区历史悠久 ，是国务
院首批命名的全国历史文化名城 。明清两代是漕运总督部院所在

地， 曾与苏州 、杭州 、 扬州并称为大运河沿线上的“四大都

市”，淮安区交通发达 ，公路 、铁路 、水运 、航空发展良好。
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