
央企信托-213号
江苏盐城政信

当地第一大平台融资（AA)
市级AA+公开发债主体担保



投资者注意事项

1、本文件信息仅作推介之用，具体条款请以《信托合同》、
《信托风险申明书》和《信托计划说明书》等法律文件为准；

2、本材料中关于“投资收益”、“基准收益”、“业绩比较基准” 
等的表述，并不意味着受托人保证各类信托委托人取得相应数额的 
投资收益，亦不意味着受托人保证信托财产不受损失；

3、本产品包括但不限于：政策风险、市场风险、信托财产独立性 
风险、管理风险等风险，具体请以《信托合同》、《信托风险申明
书》和《信托计划说明书》为准。



项 目 基 本 要 素



产品要素

产品名称 央企信托-213号江苏盐城政信

发行规模 5亿

初始投资期限 2年

预期年化业绩

比较基准
100万-300万：7.1%
300万及以上 :7.2%

收益分配方式 自然季度付息（末月10号）

资金用途 用于向盐城盛州集团有限公司进行永续权益投资, 资金最终用于归还其金融机构借款

融资人 盐城盛州集团有限公司(AA)

担保人 盐城高新区投资集团有限公司（AA+）



交易结构图



区 域 简 介



区域介绍-盐城市

盐城，江苏省下辖地级市，是沪、宁、徐三大区域中

心城市300千米辐射半径的交会点，是三沿战略及“海

上苏东”发展战略实施的核心地区，是“京沪东线”的

重要节点，是国家沿海发展和长三角一体化两大战略的

交汇点，上海一小时经济圈城市。

盐城交通优势明显，基本形成高速公路、铁路、

航空、海运、内河航运五位一体的立体化交通运输

网络。拥有南洋国际机场和盐城港大丰港区、滨海

港区，是同时拥有空港、海港两个一类开放口岸的

地级市。



区域介绍-盐城市

盐城下辖3区5县1市，面积1.69万平方千米（江苏省第一），户

籍人口826.15万人（江苏省第二）。2022 年，盐城市 GDP 为 

7079.80 亿元，同比增长 4.60%，一般预算收入为 453.30 亿元。

近三年盐城市财政情况如下：

赛迪顾问城市经济研究中心发布
2021百强市榜单

项目 2020年 2021年 2022年

GDP 5953.38 6,617.40 7079.80

一般公共预算收入 400.1 451.01 453.30

一般公共预算支出 973.6 1053.48 1118.20

政府性基金收入 638.95 799.89 742.80

政府性基金支出 439.61 681.73 570.51

财政自给率 41.1 42.82 40.54

政府债务余额 1370.19 1472.83 1535.33

政府债务率 96.86 89.49 97.49

负债率 23.02 22.26 21.69



交 易 对 手 简 介



序号 名称 注册资本
（万元）

资产规模
（万元） 外部评级 YY评

级 控股股东 功能定位及主营业务 发债余额
（万元）

 1
盐城市城市资
产投资集团有

限公司
 500,000  10,230,500  AAA  5 盐城市人

民政府

国有资产运营/工程代建
及土地开发整理与房屋销

售业务
 1,607,100

  2
盐城市城市建
设投资集团有

限公司
  100,000   9,522,100   AA+   5

盐城市城
市资产投
资集团有
限公司

国有资产运营/基础设施
建设和土地整理业务，另
有房地产、酒店和保安等

业务

  470,000

  3
盐城高新区投
资集团有限公

司
  300,000   7,908,400   AA+   7  盐城市人

民政府

资产运营主体/基础设施
投资建设，另有物业租赁、
股权投资、绿化、担保等

  1,583,000

 4  江苏悦达集
团有限公司  670,000  7,303,200  AAA   盐城市人

民政府

产业投资平台/矿产资源
开采、新能源、贸易、基

础设施建设及运营、
 465,000

5
盐城市城南新
区开发建设投
资有限公司

  1,000,000   6,189,500   AA+   6+  盐城市人
民政府

资产运营主体/盐南高新
区范围内的土地整理开发

和基础设施建设业务
  1,310,000

盐城市主要政府平台公司共 20 家，按资产规模排名，本信托计划保证人盐城
高新投排名第三。

盐城市排名前 5 平台公司最新总资产情况如下：



盐都区主要平台公司共 6 家，按资产规模排名，本信托计划融资方盛州集团
资产规模在盐都区排名第 一。

  盐都区排名前 3 平台公司最新总资产情况如下：

序号  名称 注册资本
（万元）

资产规模
（万元） 外部评级 YY 评级  控股股东  功能定位及主营业务 发债余额

（万元）

    1    盐城盛州集团有
限公司     500,000     3,587,900     AA     7

 江苏省盐城市盐
都区人民政府国
有资产监督管理

办公室

资产运营主体/盐城市盐都
区部分基础设施建设、土

地开发整理和保障房建设， 
另有城市绿化工程业务以
及房屋租赁业务等业务；

    196,500

  2
盐城市盐都区国有
资产投资经营有限

公司
  3000,00   1,923,300   AA   7

盐城市盐都区国
有资产控股集团

有限公司

资产运营主体/盐城市盐都
区基础设施建设、土地开

发整理、供水
  176,000

  3 盐城服务业集聚区
投资有限公司   300,000   1,869,391.22   

盐城市盐都区政
府国有资产监督

管理办公室

资产运营主体/基础设施建
设、土地开发整理、租赁、

贸易



基本信息：盛州集团股东是盐城市盐都区政府国有资产监督管理办公

室，实际控制人是盐城市盐都区人民政府，盐都区第一大平台。

主营业务：盛州集团作为盐城盐都区内重要的建设主体单位之一，主

要从事基础设施建设、保障房建设及销售、土地开发整理和城市绿化

工程等业务，其他业务主要涉及租赁业务、贷款业务、商品销售业务

等。

资产情况： 近三年一期，公司营业收入分别为 122,900.15 万元、 

144,469.69 万元、 160,966.00 万元和 121,589.22 万元，较上年

有所增长。2022 年 9 月末公司净利润 1.94 亿元，公司盈利能力强。

截至 2022 年 9 月末，公司总资产 331.29 亿元， 净资产 158.90 

亿，资产负债率仅 52.04%。

融资方-盐城盛州集团有限公司

统一社会信用代码 91320903593926852J
名称 盐城盛州集团有限公司

类型 有限责任公司
(国有独资)

法定代表人 蔡元

注册资本 500,000 万元 成立日期 2012 年 4 月 10 日
住所 盐城市盐都区新都西路汇都大厦（B）

营业期限自 2012 年 4 月 10 
日

营业期限至  

登记机关 盐城市盐都区市
场监督管理局

经营状态 存续（在营、开业、
在册）

   经营范围

授权范围内的国有资产管理；土地开发经营；园区基
础设施投资、建设、管理；对外投资；新能源、新材
料与高端装备、智能终端、大数据、现代农业、现代
服务业项目投资，农村环境治理，地面及河道整治，
绿化工程、房屋建筑工程、地基与基础工程、环保工
程施工，建筑设备及自有房屋租赁，物业管理服务，
建材销售，基础设施配套管理。（依法须经批准的项
目，经相关部门批准后方可开展经营活动）



根据东方金诚国际信用评估有限公司出具的评级报告，
按照融资渠道类型来看：公司融资主要

以信托为主，占总融资额的 52.34%。

其余为银行与债券为主，其他融资主要

为金融租赁。公司融资渠道多元化。

融资方-盐城盛州集团有限公司

融资渠道 到期金额(万元) 占比

银行 472,200.64 30.87%

债券 196,979.62 12.88%

信托 800,730.00 52.34%

其他 59,944.50 3.92%

合计 1,529,854.76 100.00%



基本信息：担保人于2009年9月23日成立，实际控制人为盐城市人

民政府，是盐城市第三大投融资平台，公开发债主体。

主营业务：盐城高新作为盐城市高新区基础设施建设和国有资产经

营主体，主要从事基础设施建设业务，其是盐城市高新区唯一的基

础设施建设主体。主营业务主要分为五大板块：工程项目建设、土

地开发整理、物业管理、绿化工程和材料销售。

资产情况：截至 2022 年 9 月末， 公司总资产 785.35 亿元， 净

资产 245.13 亿元， 资产负债率 68.79%。

统一社会信用代码 913209006945497342
名称 盐城高新区投资集团有限公司

类型 有限责任公司
(国有独资) 法定代表人 徐金根

注册资本 300,000 万元 成立日期 2009 年 9 月 23 日
住所 江苏省盐城市盐都区振兴路 1 号

营业期限自 2009 年 9 月 
23 日 营业期限至  

登记机关 盐城市工商行政
管理局 经营状态 存续（在营、开业、

在册）

  经营范围

授权范围内的国有资产经营管理；高新技术产业投
资和运营；园区基础配套设施及市政公用设施投资、
建设、运营；土地开发经营；房屋租赁；物业管理；
建筑材料、电子产品批发、零售。（依法须经批准
的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）



融资渠道情况：按照融资渠道类型来看，公司融资主要以银行和债

券为主， 占总融资额的 76.08%。其余主要为融资租赁、信托、保

理及其他等，融资渠道通畅，具体占比情况如下：

  截至 2022 年 9 月末，公司共计授信额度 309.63 亿元， 已使用 

186.86 亿元， 未使用额度 122.77 亿元。

信用评级：根据中诚信出具的跟踪评级报告，担保人主体信用等级为

AA+， 评级展望为稳定。

担保方-盐城高新区投资集团有限公司

类别 借款金额(万元) 占比

银行 20,982,653,000.00 40.74%

债券 18,201,436,057.64 35.34%

租赁 4,197,530,925.69 8.15%

信托 7,957,900,000.00 15.45%

其他 170,000,000.00 0.33%

总计 51,509,519,983.33 100.00%



谢谢聆听


