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一、信托要素

⚫ 信托名称：央企信托·51号（张店国资）集合资金信托计划（以下简称“本信托计划”）

⚫ 信托类型：集合资金信托计划；

⚫ 产品类型：固定收益类；

⚫ 风险等级：R2级；

⚫ 交易对手：融资人：淄博市张店区国有资产运营有限公司（以下简称“张店国资”，主

体评级AA+，YY评级7，公开发债主体）；共同债务人：淄博市张店区城市经营开发有

限公司（以下简称“张店城开”，主体评级AA）

⚫ 信托规模：总规模不超过3亿元；

⚫ 信托期限：各期期限均不超过24个月；自然季度付息

⚫ 信托资金用途：信托资金用于向受让张店国资发放信托贷款，用于偿还金融机构借款

⚫ 预期收益率（税后）：100万-300万-1000万 7.5%-7.7%-7.8%（合同收益7.3%，差额收益

成立后10个工作日内支付）



二、交易结构

央企信托•51号（张店国资）集合资金信托计划

融资人：张店国资
共同债务人：张店城开

发放贷款 到期偿还

信托
设立、管理

合格投资者

投资 收益分配

商业银行
托管



三、融资人—张店国资（AA+主体评级)

公司名称 淄博市张店区国有资产运营有限公司

统一社会信用代码 91370303MA3CDKC80E

法定代表人 张永健

注册资本 91000万元人民币

营业期限 2016-07-12至无固定期限

注册地址 山东省淄博市张店区房镇镇鲁泰大道西路189号

经营范围

许可项目：建设工程施工。（依法须经批准的项目，经
相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相
关部门批准文件或许可证件为准）一般项目：以自有资
金从事投资活动；自有资金投资的资产管理服务；物业
管理；住房租赁；非居住房地产租赁；商业综合体管理
服务；市场营销策划；项目策划与公关服务；土地使用
权租赁；土地整治服务；技术服务、技术开发、技术咨
询、技术交流、技术转让、技术推广。（除依法须经批
准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）

100%

淄博市张店区国有资产运营有
限公司

淄博市张店区财政局（淄博市
张店区人民政府国有资产监督

管理局）



三、融资人—张店国资（AA+主体评级)

公司是张店区重要的基础设施建设主体，主要业务包括工程代建、商品房销售、贸易业务、

工程业务、保安业务等，业务较为多元化。公司的营收构成如下：

项目
2021年 2020年

金额（亿元） 占比（%） 金额（亿元） 占比（%）
工程代建业务 5.28 34.60% 6.63 50.11%
商品房销售业务 2.87 18.81% 2.98 22.52%
贸易业务 1.53 10.03% 0.3 2.27%
工程业务 1.18 7.73% 0.31 2.34%
保安费业务 1.02 6.68% 1.04 7.86%
人力资源服务业务 0.65 4.26% 0.15 1.13%
物业租赁业务 0.6 3.93% 0.5 3.78%
物业管理业务 0.33 2.16% 0.3 2.27%
酒店经营业务 0.32 2.10% 0.34 2.57%
管网租赁业务 0.29 1.90% 0.29 2.19%
供热业务 0.27 1.77% 0.24 1.81%
停车业务 0.03 0.20% 0.01 0.08%
监理业务 0.01 0.07% 0.02 0.15%
其他 0.87 5.70% 0.13 0.98%
合计 15.26 100.00% 13.23 100.00%
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三、融资人—张店国资（AA+主体评级)

2021年公司营业收入同比有所增加，主要系贸易业务和工程业务等收入有所增加的影

响；销售毛利率同比变化不大。

公司营业收入构成及毛利率情况(单位：亿元、%)



三、融资人—张店国资（AA+主体评级)

• 随着经营业务的不断发展，近三年及一期末公司资

产规模逐年增长。近三年及一期末，公司资产总计

分别为214.65亿元、266.76亿元、 302.83亿元和

323.37亿元。

• 其中，公司流动资产合计分别为148.91亿元、

185.52亿元、212.77亿元及208.96亿元，占当期总

资产比重分别为69.37%、69.55%、70.26%及64.62%，

资产流动性较强；

• 流动资产主要由货币资金、其他应收款、存货、应

收账款构成。

• 公司非流动资产合计分别为65.74亿元、81.24亿元、

90.05亿元及114.41亿元，占当期总资产比重分别

为30.63%、30.45%、29.74%和35.83%，非流动资产

比重稳定在30%左右；

• 非流动资产主要由长期股权投资、投资性房地产、

固定资产、在建工程等构成。

项目 2022年9月末 2021年度 2020年度 2019年度
流动资产：
货币资金 169,318.14 238,175.82 92,318.42 87,692.58
应收票据 230.85 28,555.70 33,199.00 350
应收账款 15,638.20 14,695.20 11,781.46 8,987.30
预付款项 57,253.48 87,097.48 46,515.41 31,360.07
其他应收款 847,996.49 822,330.04 723,906.65 426,258.50
存货 470,212.16 422,304.11 937,323.96 927,129.27
合同资产 512,960.76 501,245.63
其他流动资产 15,952.81 13,342.53 10,153.54 7,354.83
流动资产合计 2,089,562.89 2,127,746.52 1,855,198.45 1,489,132.55
非流动资产：
可供出售金融
资产

- 30,039.42 12,399.42

其他非流动金
融资产

110,987.02 79,222.02

长期应收款 177,823.05 177,823.05 218,633.98 224,633.98
长期股权投资 35,770.52 16,655.52 12,821.26 11,514.14
投资性房地产 238,798.85 238,798.85 208,141.52 201,465.42
固定资产 166,222.74 173,014.01 187,806.25 169,535.36
在建工程 228,279.37 123,723.70 72,973.71 28,689.57
无形资产 76,225.90 70,181.81 65,897.97 72.37
商誉 8,749.16 
长期待摊费用 975.04 284.38 256.15 92.12
递延所得税资
产

1,137.12 1,124.12 1,215.74 1,018.89

其他非流动资
产

99,207.99 19,721.00 14,604.02 7,944.87

非流动资产合
计

1,144,176.76 900,548.47 812,390.02 657,366.15

资产总计 3,233,739.65 3,028,294.99 2,667,588.47 2,146,498.70



三、融资人—张店国资（AA+主体评级)

• 近三年及一期末，公司负债合计分别为78.50亿

元、100.80亿元、137.14亿元及157.63亿元。

• 从负债的构成来看，公司的非流动负债占比相

对较大，且占比整体波动上升。其中，公司流

动负债合计分别为33.41亿元、36.73亿元、

41.07亿元及46.31亿元，占总负债比重分别为

42.56%、36.44%、29.95%和29.38%；

• 公司流动负债主要由短期借款、应付账款、其

他应付款、合同负债、一年内到期的非流动负

债构成。

• 公司非流动负债合计分别为45.09亿元、64.07

亿元、96.07亿元及111.32亿元，占总负债比重

分别为57.44%、63.56%、70.05%和70.62%；

• 公司非流动负债主要由长期借款、应付债券、

长期应付款等构成。

流动负债： 2022年9月末 2021年度 2020年度 2019年度

短期借款 66,800.00 66,600.00 44,393.00 10,890.00

应付票据 48,907.91 35,313.93 28,491.07 3,900.00

应付账款 23,048.08 25,237.39 19,921.01 25,338.14

预收款项 936.01 961.96 68,884.19 53,641.41

合同负债 70,073.49 90,269.19

应付职工薪酬 399.02 334.43 432.69 245

应交税费 21,945.20 23,648.72 18,423.26 12,267.35

其他应付款 56,854.25 67,935.38 61,575.36 84,083.46

一年内到期的非
流动负债

170,476.75 92,125.52 125,196.69 143,734.34

其他流动负债 3,709.87 8,305.72

流动负债合计 463,150.57 410,732.23 367,317.29 334,099.71

非流动负债： -

长期借款 560,089.76 628,253.20 596,068.89 420,290.24

应付债券 293,172.12 247,968.22

长期应付款 224,536.97 49,128.33 9,950.97

递延所得税负债 29,806.28 29,806.28 29,570.94 27,901.92

递延收益-非流
动负债

5,582.20 5,505.49 5,106.98 2,703.27

其他非流动负债 -

非流动负债合计 1,113,187.33 960,661.52 640,697.79 450,895.43

负债合计 1,576,337.90 1,371,393.75 1,008,015.08 784,995.14
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三、融资人—张店国资（AA+主体评级)

• 近三年末及一期末，公司所有者权益分别为136.15亿元、165.96亿元、165.69亿元和165.74亿元。

公司所有者权益整体呈现增加的态势。

所有者权益(
或股东权益)：

2022年9月 2021年 2020年 2019年

实收资本(或
股本)

91,000.00 91,000.00 91,000.00 60,000.00

资本公积金 1,285,077.78 1,286,356.35 1,308,255.01 919,990.59

减：库存股 -

其它综合收
益

55,187.13 55,187.13 55,187.13 42,894.60

专项储备 -

盈余公积金 507.63 507.63 470.09 134.51

未分配利润 182,286.64 178,361.57 160,609.77 139,834.80

归属于母公
司所有者权
益合计

1,614,059.18 1,611,412.68 1,615,522.00 1,162,854.51

少数股东权
益

43,342.56 45,488.55 44,051.39 198,649.05

所有者权益
合计

1,657,401.74 1,656,901.24 1,659,573.40 1,361,503.56



三、融资人—张店国资（AA+主体评级)

• 最近三年，公司营业收入分别为
13.37亿元、13.23亿元、15.26亿元，
2021年公司营业收入同比有所增加，
主要系贸易业务和工程业务等收入有
所增加的影响；销售毛利率同比变化
不大。

• 近三年，公司营业利润分别为2.85亿
元、2.76亿元、2.33亿元；净利润分
别为2.49亿元、2.40亿元、2.00亿元

• 政府补助系公司盈利的重要来源，近
三年，公司获得计入其他收益的政府
补助分别为1.23亿元、1.37亿元、
1.40亿元

项目 2021年度 2020年度 2019年度

营业总收入 152,560.08 132,265.97 133,714.16

营业收入 152,560.08 132,265.97 133,714.16

营业总成本 146,510.86 125,863.69 124,265.97

营业成本 126,165.44 109,841.29 108,705.68

税金及附加 1,901.32 1,739.87 2,121.41

销售费用 968.79 864.77 1,227.31

管理费用 14,519.64 10,735.53 9,171.56

研发费用

财务费用 2,955.67 2,682.23 3,040.01

加：其他收益 14,004.81 13,706.14 12,276.22

投资净收益 1,839.88 1,635.61 215.14

公允价值变动净收益
994.64 6,676.10 6,745.02

资产减值损失 -787.39 -213.24

信用减值损失 366.47

资产处置收益 8.07 7.81

汇兑净收益

营业利润 23,255.02 27,640.81 28,479.14

加：营业外收入 303.34 325.12 1,604.17

减：营业外支出 48.96 232.38 452.77

利润总额 23,509.41 27,733.55 29,630.54

减：所得税 3,541.17 3,743.17 4,778.78

净利润 19,968.24 23,990.37 24,851.75



三、融资人—张店国资（AA+主体评级)

• 近三年，公司经营活动净现金流量净额分

别为-10.18亿元、-28.55亿元、0.86亿元，

公司经营活动净现金流2021年转负为正，

经营性现金流情况改善。

• 近三年，公司投资活动产生的现金流量净

额均为负值，分别为-2.51亿元、-6.62亿

元、-15.29亿元。公司作为张店区重要的

基础设施建设主体，在建项目投资金额较

大，公司购买土地使用权，购建固定资产、

无形资产和其他长期资产支付的现金流出

增加。

项目 2021年度 2020年度 2019年度

经营活动产生的现金流量：

销售商品、提供劳务收到的现金 158,310.14 150,459.93 110,661.09

收到的税费返还

收到其他与经营活动有关的现金 56,871.47 75,966.95 76,104.60

经营活动现金流入小计 215,181.61 226,426.88 186,765.68

购买商品、接受劳务支付的现金 136,025.93 69,680.04 98,765.38

支付给职工以及为职工支付的现金 23,694.80 16,568.33 18,063.28

支付的各项税费 5,717.33 4,914.58 7,357.19

支付其他与经营活动有关的现金 41,166.61 420,714.15 164,401.41

经营活动现金流出小计 206,604.67 511,877.11 288,587.26

经营活动产生的现金流量净额 8,576.94 -285,450.22 -101,821.57

投资活动产生的现金流量：

收回投资收到的现金 11,975.13 483.35 350.00

取得投资收益收到的现金 1,025.58 726.65

处置固定资产、无形资产和其他长期资产收回的
现金净额 78.05 213.16 529.30

处置子公司及其他营业单位收到的现金净额

收到其他与投资活动有关的现金 2.58

投资活动现金流入小计 13,078.76 1,425.74 879.30

购建固定资产、无形资产和其他长期资产支付的
现金 89,823.92 47,125.51 18,296.71

投资支付的现金 69,028.41 20,527.00 7,683.00

取得子公司及其他营业单位支付的现金净额

支付其他与投资活动有关的现金 7,142.68

投资活动现金流出小计 165,995.01 67,652.51 25,979.71

投资活动产生的现金流量净额 -152,916.25 -66,226.77 -25,100.41
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• 近三年及一期，公司筹资活动的

净现金流分别为5.34亿元、

35.18亿元、24.76亿元。整体来

看，公司筹资能力较强，公司能

够根据自身需求合理安排筹资活

动。

三、融资人—张店国资（AA+主体评级)

项目 2020年度 2019年度

筹资活动产生的现金流量：

吸收投资收到的现金 74,500.00 200.00

其中：子公司吸收少数股东投资收到的现金

取得借款收到的现金 516,103.86 483,503.57 28,803.00

收到其他与筹资活动有关的现金 32,900.00 122,500.00 78,861.06

发行债券收到的现金

筹资活动现金流入小计 549,003.86 680,503.57 107,864.06

偿还债务支付的现金 202,080.36 286,529.51 25,659.02

分配股利、利润或偿付利息支付的现金 45,077.26 36,878.47 31,451.85

其中：子公司支付给少数股东的股利、利润

支付其他与筹资活动有关的现金 54,250.00 5,300.00 400.00

筹资活动现金流出小计 301,407.61 328,707.99 57,510.87

筹资活动产生的现金流量净额 247,596.25 351,795.58 50,353.19

汇率变动对现金的影响

现金及现金等价物净增加额 103,256.94 118.59 -76,568.79

期初现金及现金等价物余额 69,515.45 69,396.86 145,965.65

期末现金及现金等价物余额 172,772.39 69,515.45 69,396.86



截至2022年12月末，公司的对外负债余额合计145.12亿元，其中，银行贷款规模73.81亿元，占比50.86%，债券融资规

模36.25亿元，占比24.98%；在非标融资中，租赁规模28.06亿元，占比19.33%；信托融资规模6.00亿元，占比4.14%。公司

有息债务包括短期借款、应付票据、一年内到期的非流动负债、长期借款和应付债券等，债务融资方式较为多样，融资渠

道畅通。

三、融资人—张店国资（AA+主体评级)

公司2023年到期约19.22亿元，2024年到期债务约7.23亿元，2025年到期债务约25.40亿元，2026年及以后到期债务约

93.28亿元，到期时间较为分散且主要集中在2026年及以后，长期债务占比较大，同时公司资质良好、融资渠道畅通，偿债

压力较小。

截至2022年12月末，对外担保余额合计约76.57亿元

类别 金额（万元） 占比

银行贷款 738,139.11 50.86%

债券 362,500.00 24.98%

租赁 280,568.69 19.33%

信托 60,020.00 4.14%

其他 10,000.00 0.69%

合计 1,451,227.80 100.00%

到期时间 金额（万元） 占比

2023年 192,197.05 13.24%

2024年 72,261.19 4.98%

2025年 253,970.21 17.50%

2026年及以后 932,799.35 64.28%

合计 1,451,227.80 100.00%



三、融资人—张店国资（AA+主体评级)

说明

征信
经2022年7月1日查询《企业信用报告》，公司于2017年首次有信贷交易记录，截至
查询当日，共在6家金融机构办理过信贷业务，目前在5家金融机构的业务仍未结清，
当前负债余额为125,693.19万元，不良和违约负债余额为0.0万元。

评级 中证鹏元对其主体信用等级评为AA+，评级展望为稳定（2022年6月9日）。

被执行记录 截止报告日，经查“中国执行信息公开网”平台，公司无相关被执行记录。

被诉讼情况 经查询“中国裁判文书网”，未发现张店国资涉及诉讼。

反洗钱查询 通过查询“反洗钱系统”，公司不在“黑名单管理”内。



四、共同债务人—张店城开

公司名称 淄博市张店区城市经营开发有限公司

类型 有限责任公司（国有控股）

统一社会信用代码 91370303MA949K1T4G

法定代表人 崔凯

注册资本 50,000万人民币

营业期限 2021-06-09 至无固定期限

注册地址
山东省淄博市张店区公园街道办事处共青团西路136号金
茂大厦A座617室

经营范围

一般项目：以自有资金从事投资活动；房地产咨询；房
地产评估；非居住房地产租赁；城市绿化管理；园区管
理服务；规划设计管理；市政设施管理；城乡市容管理；
森林公园管理；公路管理与养护；机械设备租赁。（除
依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营
活动）许可项目：房地产开发经营；各类工程建设活动。
（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经
营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件
为准）

51%

淄博市张店区城市经营开发有
限公司

淄博市张店区
财政局

淄博市张店区
国有资产运营

服务中心

49%



经营情况：

淄博市张店区城市经营开发有限公司作为张店区国有资产投资开发和经营的主要平台公司，是

承接张店区城市更新项目的唯一主体，项目的投资、建设、运营可为张店区城开带来可观的经营

性现金流。

截至2022年9月末，公司各业务板块的营业收入和利润情况如下：

四、共同债务人—张店城开

业务板块
营业收入

金额（元） 占比

工程业务 30973.38 86.36%

国有资产经营业务 193.61 0.54%

贸易业务 4593.22 12.81%

合计 35864.34 100%



2021年及2022年9月末，公司资产总额分别为69.74亿元、75.52亿元，资产总额小幅增长。

公司的流动资产与非流动资产基本平衡。2021年及2022年9月末流动资产占资产总额的比例

分别为69.45%、50.00%，主要由货币资金、应收票据、应收账款和其他应收款构成，2022年

9月末占比分别为3.09%、13.24%、12.98%和13.91%。作为开展城市更新项目的主体，公司非

流动资产占比较高，主要由固定资产、长期股权投资、无形资产组成，2022年9月末非流动

占总资产的比重为50.00%。

四、共同债务人—张店城开

资产 2021年末 2022年9月末
流动资产：
货币资金 1,741,412.54 233,578,970.32

应收票据 1,000,000,000.00

应收账款 613,313,290.25 980,339,127.15

预付款项 521.89

其他应收款 3,506,795,685.29 1,050,289,666.39

存货 721,746,941.11 512,003,836.30



四、共同债务人—张店城开

2021年及2022年9月末，公司负债总额分别为39.45亿

元、29.12亿元，负债规模整体减少主要是流动负债中其他

应付款减少的影响。公司流动负债主要由短期借款、应付

账款、其他应付款构成，公司其他应付款为与关联公司的

往来款，交易对手为淄博东部化工建设发展有限公司、淄

博齐坤市政工程有限公司和山东齐赢产业投资发展有限公

司。

公司所有者权益持续增长，2021年及2022年9月末，所

有者权益分别为30.29亿元、43.53亿元，公司所有者权益

规模大幅增长主要受到资本公积、盈余公积和未分配利润

增长的影响。

截至2022年9月末，公司融资余额为7.25亿元，无对外

担保事项

流动负债： 2021年末 2022年9月

短期借款 1,066,648,636.00

应付账款 2,028,204.95 1,086,775.95

预收款项

应交税费 22,256,433.08 44,876,768.21

其他应付款 3,893,425,804.67 1,323,027,553.87

一年内到期的非流动
负债

1,800,000.00 192,336,034.72

其他流动负债

流动负债合计 3,919,510,627.79 2,627,975,768.75

非流动负债：

长期借款 25,500,000.00 24,600,000.00

长期应付款 259,463,965.28

非流动负债合计 25,500,000.00 284,063,965.28

负债合计 3,945,010,627.79 2,912,039,734.03



四、共同债务人—张店城开

2021年及2022年9月末，张店城开营业收入分别为2.85亿元、3.85亿元，营业收入
增长较快。 2021年及2022年5月末，张店城开净利润分别为1992万元、2190万元。

项目 2021年末 2022年1-9月

一、营业收入 285,527,243.58 385,643,368.30

减：营业成本 254,889,364.31 316,976,999.01

营业税金及附加 1,024,506.77 1,596,705.66

销售费用
管理费用 7,477,223.50 8,557,604.14
财务费用 -31,018.31 1,784,071.82

二、营业利润（收入以“-”填列） 22,153,587.31 29,728,524.29

减：营业外支出 57,147.52

三、利润总额（收入以“-”填列） 22,153,587.31 29,671,376.77

减：所得税费用 2,238,004.57 7,767,093.92

四、净利润（净亏损以“-”填列） 19,915,582.74 21,904,282.85



说明

征信 截至2022年5月27日，根据企业信用报告显示，企业自2022年首次与银行建立信贷
关系以来，共在1家金融机构办理过信贷业务，目前在1家金融机构的业务仍未结清，
借贷交易余额40,000万元，五级分类为正常，无不良及违约记录。担保交易余额为
0万元，无不良及违约记录。

评级 根据联合资信2022年12月30号出具的评级报告，张店城开主体评级AA

被执行记录 经查“中国执行信息公开网”平台，公司无相关被执行记录。

被诉讼情况 经查询“中国裁判文书网”，未发现张店城开涉及诉讼。

暂停续作客户查询 通过查询中国信达“暂停续作客户查询”系统，公司不在《暂停续作客户名单》内。

反洗钱查询 通过查询“反洗钱系统”，公司不在“黑名单管理”内。

四、共同债务人—张店城开



五、区域情况—淄博市

1、经济概况

淄博市是山东省地级市，国务院批复确定的山东省区域性中心城市、现代工业城市，是山东

半岛城市群核心城市之一和省会城市群经济圈次中心城市。淄博市主导产业以石油化工、精细化

工、机电、医药、纺织、建材、轻工、冶金、信息产业及新材料为主，是全国重要的石油化工、

医药生产基地和建材产区。淄博市下辖淄川区、张店区等五区，桓台县、高青县等三县，总面积

5,965平方千米。根据淄博市第七次人口普查数据，截至2020年10月末，淄博市常住人口470.41万

人。

2020～2022年，淄博市分别实现地区生产总值3,673.5亿元、4,200.6亿元和4402.6亿元，规模

逐年增加；一般预算收入分别为321.5亿元、369.0和375.9亿元，税收收入占比达65.0%。2022年，

淄博市GDP和一般公共预算收入在山东省均排名第7。



五、区域情况—淄博市

2、财政情况

（1）一般公共预算

2022年，淄博市一般预算收入为375.9亿元，税收收入244.08亿元，占一般预算收入比重为65%，

财政收入质量较好。

（2）政府性基金

淄博市土地储备较为丰富，短期内政府性基金收入在地方财政收入中的支撑作用明显， 2021年

政府性基金收入为267.8亿元。

（3）地方政府债务

截至2022年底，淄博市地方政府债务为余额1079.62亿元，一般债务余额373.05亿元，专项债务

余额706.58亿元，负债率24.52%，债务率120.58%，财政自给率71.4%。



五、区域情况—淄博市张店区

1、经济概况

张店区是淄博市中心城区，全市政治、经济、文化、金融和科技中心，淄博市委、市政府所在地。张店

区是鲁中地区的交通和通信枢纽，是济南都市圈重要节点城市之一。根据淄博市张店区第七次全国人口普查

公报，截至2020年11月1日零时，张店区常住人口为79.58万人，较2010年增长35.74%，城镇化率为96.77%。

近年张店区经济总量在淄博市下属区县中稳居第2位，仅次于临淄区，生产总值保持增长。2022年全区

生产总值实现804亿元。

2、财政情况

（1）一般公共预算

2022年，张店区财政总收入（不含转移性收入）78.67亿元，其中政府性基金收入33.3亿元，国有资本经

营收入0.47亿元，一般预算收入44.9亿元，其中税收收入占一般预算收入中的比重70%，税收占比持续提升，

公共财政收入质量较好。

（2）地方政府债务

2022年，张店区财政自给率75%，地方政府债务为余额84.1亿元，其中一般债务余额46.09亿元，专项债

务余额38.01亿元，负债率10.46%，债务率70.57%（低于淄博全市平均水平）。
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