
XXX信托-YA抵押政信



投资者注意事项

1、本文件信息仅作推介之用，具体条款请以《信托合同》和《信托计划说明书》
等法律文件为准；

2、本材料中关于“投资收益” 、“基准收益” 、“业绩比较基准”等的表述，并不意

味着受托人保证各类信托委托人取得相应数额的投资收益，亦不意味着受托人保
证信托财产不受损失；

3、本产品包括但不限于：政策风险、市场风险、信托财产独立性风险、管理风
险，具体请以《信托合同》和《信托计划说明书》为准。



融资人：YA城投 （ ），是YA市最大的平台公司，在YA市有重要的基础设施建设地
位，还款能力强！
担保人：YAZC置业 ，公司承担了YA市范围内的基础设施建设，业务区域专营性、业务稳定性及可持续性很强，具有较强
的担保能力！

YA，陕西省辖地级市，陕北政治、经济、文化中心，也是全国重要革命圣地、文化古城和科研生产基地，2022年全市生产总值
达2231.93亿元，一般财政预算收入180.4亿位列全省第三，人均GDP为9.8万元位列全省第二。
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产品要素表
产品名称 YA集合资金信托计划

信托期限 24个月 信托规模 3亿

投资领域 基础设施建设 付息方式 季度付息

资金投向

信托资金组合投资于固定收益类产品，其中不少于80%用于投资延安城市建设投资（集团）有限责任公

司（AA+ 发债主体，以下简称为“延安城投”）作为债务人发行的专项债权，具体用于归还其他金融

机构流动资金贷款；不超过20%用于投资现金管理类产品，即信托期限内，闲置资金可投资于银行存款

、同业拆放、国债、央行票据、货币市场基金等。

融资人
YA城市JS投资（集团）有限责任公司（

主体评级AA+）
担保人 YAZC置业有限公司

预期收益率 100万-300万以上：7.0%-7.2%/年（税后）

增信措施
1、YAZC置业有限公司将其持有的“YA万达广场”商业地下B1-B3层和地上1F-3F提供抵押担保。

2、YAZC置业有限公司对融资方还款义务提供保证担保。
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融资方-YA城投
YA城市建设投资（集团）有限责任公司（以下简称“YA城投公司”）系2002年2月21日经YA市人民政府常务会议第3号

会议纪要批准，由YA市人民政府及YA市土地收购储备交易中心共同出资组建、于2002年4月成立的有限责任公司。2023年4

月公司注册资本由8.74亿元增加至16.74亿元。

近年来，公司的营业收入主要来自商品销售、基础设施建 设和 房产销售等业务，营业收入和毛利润保持增长，毛利率

有所波动。作为YA市最重要的基础设施建设和国有资产运营主体，公司主要负责YA市范围内的基础设施建设、供水业务，集团

子公司从事房地产开发与销售、商品销售、旅游资源运营等业务。

2020年至2022年及2023年3月末总资产分别为764亿元，758亿元，765亿元，770亿元，近几年资产规模保持稳定态势，所有者

权益分别为165亿元，167亿元，181亿元，180亿元。

2020年10月28日，大公国际资信评估有限公司对其的主体长期信用评级首次调整为AA+。公司作为YA市城市运营商，在

YA市城市道路、桥梁、国有公共设施等基础设施建设领域处于行业垄断地位，具有唯一性、排他性，近年来得到政府大力

支持。政府以资产注入、税收优惠、财政补贴等方式支持公司的运营和发展，为公司持续发展提供了有力保障。



最近两年及一期末，融资方营业总收入分别为218,827万

元、306,860万元和147,962万元。公司利润总额整体呈上升趋

势，主要依靠营业外收入。近两年，工程建设收入占比分别为

12.75%和7.16%，房产销售收入占比分别为46.30%和44.60%，商

品销售收入占比分别为15.10%和29.89%，旅游收入占比分别为

12.18%和5.30%，公用事业收入占比分别为3.39%和5.34%。商品

销售收入占比在2022年呈上升趋势，主要受益于销售量的扩大

及商品品种的丰富，收入规模同比持续增长。
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增信措施及还款来源

1、本项目的第一还款来源为YACT的综合现金流。

2、本项目的第二还款来源为ZCZY的综合现金流。

延安万达项目是延安ZCZY有限公司与延安万达商管进行合作联营项目，每年可收取一定的租金收入，双

方已于2017年签署20年的租赁合同，每年可获得一定数额的租金为本项目提供补充还款来源。

3、本项目的第三还款来源为抵押物的出售价款。
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区域介绍——陕西YA
YA市是陕西省省域副中心城市，具有良好的区位和资源优势，工业

对经济的支撑作用较强，第三产业在文化旅游的带动下快速发展，经济

实力很强;

YA是中国革命的落脚点和出发点，是全国革命根据地城市中旧址保

存规模最大、数量最多、布局最为完整的城市。党中央和毛主席等老一

辈革命家在这里生活战斗了十三个春秋，领导了抗日战争和解放战争，

培育了YA精神，是全国爱国主义、革命传统和YA精神三大教育基地。

YA矿产资源丰富，中国第三桶油延长石油的总部所在地。发展能源

化工业具备坚实基础。已探明矿产资源16种，其中煤炭储量115亿吨，石

油13.8 亿吨，天然气2000-3000亿立方米，紫砂陶土5000多万吨。YA是

中国石油工业的发祥地，大陆第一口油井位于我市延长县，石油开发已

有百年历史。

YA在2022年全市生产总值达2231.93亿元，按不变价格计算，同比增

长4.6%。一般财政预算收入180.4亿位列全省第三，人均gdp为9.8万元位

列全省第二。

YA市委书记为中央直接任命，正部长级。总书记曾经在YA工作多年。
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